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P A N O R A M A

W W W. PA N O R A M A - H E R G I S W I L . C HWohnen hoch über dem Vierwaldstättersee mit Blick auf See und Berge.
17 exklusive 3½- bis 5½-Zimmer-Eigentumswohnungen an der Panoramastrasse beim Roggerli. 

Exklusives Wohnen mit Seesicht H E R G I S W I L / N W



Einzigartiger, unverbaubarer Ausblick auf See und Berge
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Hergiswil/NW – die Seegemeinde im Herzen der Zentralschweiz

Die Gemeinde Hergiswil liegt am Fusse des sagenumwobenen Berges Pilatus und an den Gestaden des 

Vierwaldstättersees. Mit der „Glasi“ gibt es in Hergiswil eine einmalige Glasmanufaktur mit eigenem 

Museum und Seebar.

Verkehrstechnisch ist Hergiswil zentral gelegen und optimal erschlossen. In wenigen Minuten sind Sie 

mitten in der Stadt Luzern und in 35 Minuten in Zürich und am Flughafen – der direkte Anschluss an 

die A2 und die neue A4 Knonauer Amt sorgt für solch kurze Wege. Die Anbindung an den öffentlichen 

Verkehr ist optimal – regelmässig verkehren Züge in Richtung Engelberg, Interlaken und Luzern mit 

direkten Anschlüssen nach Bern, Basel und Zürich.

Die Nähe zur Stadt Luzern mit dem berühmten Kunst- und Kongresshaus (KKL), mondänen Hotels, 

historischer Altstadt und Museen und gleichzeitig inmitten einer phantastischen Bergwelt, die 

vielfältige Freizeitgestaltung im Sommer und Wintersport ermöglicht, machen Hergiswil zu einer 

gefragten Wohngemeinde. Sie wohnen dort, wo andere Menschen Ferien verbringen.

Der gesunde Wirtschaftsstandort Hergiswil basiert auf einer attraktiven Steuerpolitik, welche von 

der politischen Gemeinde seit Jahrzehnten verfolgt wird. Hergiswil ist die steuergünstigste Gemeinde 

im Kanton Nidwalden und sie zählt zu den steuerattraktivsten Gemeinden der ganzen Schweiz.

Einen Steuerrechner gibt es auf www. hergiswil.ch

G E M E I N D E / L A G E
H E R G I S W I L / N W

A2

A2

A14

A4Luzern

Küssnacht am Rigi

Zug

Cham

Rotkreuz

Hochdorf

Meggen

Vierwaldstättersee

Zuger-
see

Schwyz

Unterägeri

H E R G I S W I L / N W

Stansstad

BASEL/BERN

INTERLAKEN ENGELBERG

ZÜRICH/FLUGHAFEN

LUGANO
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Einmalige Lage mit optimal erschlossenen Verkehrswegen
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H E R G I S W I L / N W

Vierwaldstättersee

1_STANDORT PANORAMA

2_Bahnhof

3_Schiffstation

4_Post

5_Coop Supermarkt

6_Migros Supermarkt

7_Glasi Hergiswil - Glasmanufaktur

8_Schul- und Sportanlage Dorf

9_Schul- und Sportanlage Grossmatt

1
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P R O J E K T / S I T U A T I O N
P A N O R A M A

Architektonisches Konzept  

Die Wohnhäuser liegen an privilegierter Hanglage. Die Gebäude sind architektonisch für den Ort mit 

der spektakulären Aussichtslage konzipiert. Alle Wohnungen orientieren sich gegen den See und die 

Berge hin und verfügen über eine grosszügige Terrasse, welche zusammen mit den grossen Fenstern 

den architektonischen Ausdruck der Häuser prägen. Die Wohnungen folgen den oben genannten Ge-

staltungsprinzipien und lassen in jedem Raum die Weite des Vierwaldstättersees spüren. Die Häuser 

werden über eine als Wohnstrasse ausgebildete Sackgasse erschlossen.

Alle Gebäude verfügen über jeweils drei bis vier Wohnungen à vier bis fünf Zimmer. Die Grundrisse 

sind so angelegt, dass die Zimmer von der herausragenden Aussichtslage profi tieren und ein Zugang 

auf die Terrasse gewährleistet ist. 

In jeder Wohnung gibt es ein Reduit, eine Gästetoilette und ein Bad mit Dusche. Der Master Bedroom  

mit eigenem Bad und Ankleide ist besonders ansprechend und grosszügig gestaltet.

Jeder Wohnung ist ein Keller-/Nebenraum, meistens bergseitig auf demselben Geschoss, zugeordnet. 

Auf der Ebene der Wohnstrasse befinden sich für jede Wohnung geschlossene Garagen, ein Fahrrad-/

Motorradraum und ein Kellerraum.
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Haus 3 Haus 4

Riedmattstrasse

Haus 5 Haus 6 Haus 7

Haus 8

Panoramastrasse

Spielplatz

Die fünf drei- und vierstöckigen Häuser bieten moderne und lichtdurchflutete Wohnungen. Das 

Angebot reicht von 3½- über 4½- bis 5½-Zimmerwohnungen. Geniessen Sie laue Sommerabende 

auf den grosszügigen Terrassen mit herrlichem Blick über See und Berge.



Einzigartiger Ausblick auf See und Berge.
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Visualisierung Attikawohnung Haus 3/4/5/7
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W O H N U N G E N
I N N E N A U S B A U

Visualisierung Wohngeschoss Haus 3/4/5/7



TECHNIK
18.85 m²

TREPPE
29.43 m²

KELLER 
1. WOHNGESCHOSS
23.27 m²

BAD
11.96 m²

WASCHEN
8.73 m²

BAD
10.90 m²

VORRAUM
7.51 m²

KORRIDOR
9.69 m²

WC
3.19 m²

ANKLEIDE
11.24 m²

ZIMMER
16.76 m²

ZIMMER
16.74 m²

TERRASSE
49.60 m²

ZIMMER
16.74 m²

WOHNEN/KÜCHE
54.17 m²

ZIMMER
19.58 m²

HAUSWART
6.51 m²

ENTREE
7.56 m²

H A U S  3 / 4 / 5 / 7
1 .  W O H N G E S C H O S S

5 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_177.57 m2

TERRASSE_49.60 m2

Wohnungsnummern:

Haus 3_1

Haus 4_1

Haus 5_1

Haus 7_1

10

MST. 1:100
  0 1 2m

3
4

5 6
7

8

Haus_3 Haus_4 Haus_5/7



TREPPE
29.43 m²

KELLER 
2. WOHNGESCHOSS
23.27 m²

BAD
11.96 m²

WASCHEN
8.73 m²

BAD
10.90 m²

VORRAUM
7.51 m²

KORRIDOR
9.69 m²

WC
3.19 m²

ANKLEIDE
11.24 m²

ZIMMER
16.76 m²

ZIMMER
16.74 m²

TERRASSE
49.60 m²

ZIMMER
16.74 m²

WOHNEN/KÜCHE
54.17 m²

ZIMMER
19.58 m²

ENTREE
7.56 m²

TROCKENRAUM
18.85 m²

KELLER ATTIKAGESCHOSS
HAUS 4/7
15.92 m²

KELLER RESERVE
HAUS 3/5

H A U S  3 / 4 / 5 / 7
2 .  W O H N G E S C H O S S

5 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_177.57 m2

TERRASSE_49.60 m2

Wohnungsnummern:

Haus 3_2

Haus 4_2

Haus 5_2

Haus 7_2
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MST. 1:100
  0 1 2m

3
4
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7
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Haus_3 Haus_4 Haus_5/7
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MST. 1:100
  0 1 2m

3
4

5 6
7

8

5 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_177.57 m2

TERRASSE_49.60 m2

Wohnungsnummern:

Haus 3_3

Haus 5_3

TREPPE
29.43 m²

KELLER 
3. WOHNGESCHOSS
23.27 m²

BAD
11.96 m²

WASCHEN
8.73 m²

BAD
10.90 m²

VORRAUM
7.51 m²

KORRIDOR
9.69 m²

WC
3.19 m²

ANKLEIDE
11.24 m²

ZIMMER
16.76 m²

ZIMMER
16.74 m²

TERRASSE
49.60 m²

ZIMMER
16.74 m²

WOHNEN/KÜCHE
54.17 m²

ZIMMER
19.58 m²

ENTREE
7.56 m²

TECHNIK/RESERVE
18.89 m²

KELLER
ATTIKAGESCHOSS
15.92 m²

H A U S  3 / 5
3 .  W O H N G E S C H O S S

Haus_3 Haus_5
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MST. 1:100
  0 1 2m

3
4

5 6
7

8

4 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_166.79 m2

TERRASSE_152.01 m2

Wohnungsnummern:

Haus 3_A

Haus 4_A

Haus 5_A

Haus 7_A

BAD
11.96 m²

WASCHEN
8.01 m²

BAD
7.63 m²

TREPPE
15.95 m²

KORRIDOR
11.09 m²

WC
3.21 m²

ANKLEIDE
11.24 m²

ZIMMER
16.74 m²

ZIMMER
19.27 m²

TERRASSE
152.01 m²

ZIMMER
16.74 m²

WOHNEN
60.78 m²

KÜCHE
11.21 m²

A T T I K A G E S C H O S S

H A U S  3 / 4 / 5 / 7

Haus_3 Haus_4 Haus_5/7



14

Visualisierungen Wohngeschoss Haus 3/4/5/7
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P A N O R A M A
H E R G I S W I L / N WVisualisierung Master Bedroom Standard



1 .  W O H N G E S C H O S S

16

MST. 1:100
  0 1 2m

WASCHEN
1. WOHNG.
11.41 m²

ZIMMER
18.50 m²

WOHNEN/KÜCHE
54.17 m²

ZIMMER
19.89 m²

ENTREE
7.20 m²

WC
2.89 m²

BAD
10.59 m²

BAD
11.57 m²

ANKLEIDE
10.87 m²

ZIMMER
16.20 m²

TERRASSE
39.16 m²

KORRIDOR
5.68 m²

TREPPE
29.43 m²

TECHNIK
14.77 m²

VORRAUM
6.11 m²

KELLER
1. WOHNGESCHOSS
16.14 m²

3
4

5 6
7

8

4 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_157.56 m2

TERRASSE_39.16 m2

Wohnungsnummer:

Haus 6_1

H A U S  6



2 .  W O H N G E S C H O S S
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MST. 1:100
  0 1 2m

WASCHEN
2. WOHNG.

11.41 m²

ZIMMER
18.50 m²

ENTREE
7.20 m²

WC
2.89 m²

BAD
10.59 m²

BAD
11.57 m²

ANKLEIDE
10.87 m²

ZIMMER
16.20 m²

ZIMMER
19.89 m²

WOHNEN/KÜCHE
54.17 m²

KORRIDOR
5.68 m²

TERRASSE
39.16 m²

TREPPE
29.43 m²

TROCKENRAUM
14.77 m²

VORRAUM
6.11 m²

KELLER 
2. WOHNGESCHOSS
16.14 m²

3
4

5 6
7

8

4 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_157.56 m2

TERRASSE_39.16 m2

Wohnungsnummern:

Haus 6_2

H A U S  6
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MST. 1:100
  0 1 2m

WOHNEN/KÜCHE
60.39 m²

WASCHEN
6.18 m²

TREPPE
15.95 m²

BAD
11.57 m²

ZIMMER
10.87 m²

ZIMMER
17.99 m²

WC
3.10 m²

BAD
7.61 m²

ZIMMER
19.23 m²

ENTREE/KORRIDOR
8.30 m²

TERRASSE
127.85 m²

3
4

5 6
7

8

A T T I K A G E S C H O S S

3 ½ - Z I M M E R - W O H N U N G

NWF_145.24 m2

TERRASSE_127.85 m2

Wohnungsnummer:

Haus 6_A

H A U S  6
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MST. 1:100
  0 1 2m

Visualisierung Badezimmer Standard
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MST. 1:100
  0 1 2m

H A U S  3 / 5

3
4

5 6
7

8

D O P P E L G A R A G E

ZU JEDER WOHNUNG_38.01 m²/39.03 m²

GARAGE
38.01 m²

GARAGE
38.01 m²

VELO/KINDERWAGEN
20.50 m²

MOTORRAD
14.77 m²

GARAGE
39.03 m²

EINGANG
15.95 m²

TECHNIK
1.86 m²

GARAGE
38.01 m²

EINSTELLHALLE
74.36 m²

E I N S T E L L H A L L E

Haus_3 Haus_5
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MST. 1:100
  0 1 2m

3
4

5 6
7

8

D O P P E L G A R A G E

ZU JEDER WOHNUNG_38.01 m²/39.03 m²

E I N S T E L L H A L L E

H A U S  4 / 6 / 7

GARAGE
38.01 m²

VELO/KINDERWAGEN
20.50 m²

MOTORRAD
14.77 m²

2 BESUCHERPARKPLÄTZE
38.01 m²

GARAGE
39.03 m²

GARAGE
38.01 m²

EINSTELLHALLE
HAUS 4: 74.36 m²
HAUS 6: 109.42 m²
HAUS 7: 75.97 m²

TECHNIK
1.86 m²

KELLER 
ATTIKAGESCHOSS HAUS 6
17.20 m²

EINGANG
15.95 m²

Haus_4 Haus_6/7
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K U R Z B A U B E S C H R I E B
P A N O R A M A

ÖKOLOGIE
Die Häuser werden im Minergie-Standard erstellt 
und die Zertifi zierung wird angestrebt.

Sämtliche Wohnungen verfügen über eine kontrol-
lierte Wohnungslüftung. Die Steuerungs- und Re-
guliereinheit ist im wohnungseigenen Abstellraum 
untergebracht. Die Wohnungslüftung dient dem 
kontinuierlichen Luftaustausch in allen Räumen 
und erfüllt folgende Zwecke:

• Versorgen der Bewohner mit genügender und 
gefi lterter Frischluft

• Abführen von Luftfeuchtigkeit und Gerüchen
• Energieeinsparung durch Rückgewinnung der in 

der Abluft enthaltenen Wärme

Hochwertige Aussendämmung mit eingefärbtem 
Deckputz.

Die Wärmeerzeugung und Warmwasseraufberei-
tung erfolgt über eine Erdsonde mit Wärmepumpe. 
Die Wärmeverteilung erfolgt über eine Fussboden-
heizung. Eine Kühlung über das Fussbodenhei-
zungssystem ist auf Käuferwunsch möglich.

KONSTRUKTION
Massivbauweise in Beton, Backstein und Kalksand-
stein. Wände zum Treppenhaus schall dämmend. 

BEDACHUNG 
Hauptdach als Steildach mit Faserzementdeckung. 
Balkone/Flachdächer mit Plattenbelägen.

FENSTER
Holz-Metallfenster mit 3-fach Verglasung.
(U-Wert: 0.7 W/m2K)

SONNENSCHUTZ
Sonnenschutz mit motorangetriebener Verbund-
raffstore. Pro Wohnung eine Sonnenstore.

ELEKTROANLAGEN
Steckdosen und Schalter sowie Lampenleitungen 
gemäss Plan. Einbauleuchten im Entrée-/Korridor-
bereich, Küche und in den Nasszellen. Ausgebauter 
Multimediaanschluss in allen Wohn räumen und 
Zimmern. 
Sie haben verschiedene Möglichkeiten, Lösun-
gen im Bereich Komfort, Sicherheit, Multi-Room 
Home-Entertainment und Kommunikation 
einfach zu realisieren. Videosonnerie mit Gegen-
sprech anlage.

SANITÄRE ANLAGEN UND APPARATE
Apparate Farbe Weiss. Schallschutzgarnituren 
für exponierte Apparate und Garnituren. 
Armaturen und Garnituren in verchromter Aus-
führung. Apparateanordnung gemäss Plan. 
Für die Sanitärapparate sind folgende Budget-
beiträge gemäss Vorauswahlliste eingesetzt 
(netto, inkl. MwSt.) Wohnungen: CHF 40‘000.–

WASCHMASCHINE/TUMBLER
In jeder Wohnung wird im Reduit eine Kombinati-
on mit Waschmaschine/Tumbler installiert.

KÜCHE
Für die Kücheneinrichtungen sind folgende 
Budgetbeiträge gemäss Vorauswahlliste eingesetzt 
(netto inkl. MwSt.) Wohnungen: CHF 50‘000.–

TRANSPORTANLAGEN
Personenaufzug behindertengerecht für 8 
Per sonen mit elektromechanischem Antrieb.

WAND- UND DECKENBELÄGE
Weissputz oder Abrieb auf sämtlichen Wänden 
und Decken ausser Kellerräume und Nebenräume 
im Untergeschoss. In den Gangzonen und den 
Nassräumen sind die Decken mit Gipskartonplat-
ten abgehängt. In Bad, Duschen und WC teilweise 
keramische Platten. Budget Fr. 150.–/m². Die 
Budgetpreise verstehen sich fertig verlegt inkl. 
Nebenarbeiten und MwSt.

SCHREINERARBEITEN
Innentüren Mittellage Röhrenspan mit Hartfaser-
deckblatt gestrichen. Wohnungsabschlusstüren 
mit Aluzwischenlage und Dreipunkteverschluss. 
Einbauschränke und Garderobe in MDF gestrichen, 
Vorhangschiene in allen Räumen.

BODENBELÄGE
Zementüberzug gestrichen auf Betonböden in den 
Kellern. Zugang Eingangsbereich, Treppenhaus 
und Eingangsbereich mit Plattenbelägen oder 
Kunststeinplatten.
In allen Wohnungen sind für die Fertigbeläge Bud-

getbeiträge von Fr. 180.–/m² im Wohnbereich und 
in den Zimmern Fr. 140.–/m² eingesetzt. Auswahl 
durch Käuferschaft. Die Budgetpreise verstehen 
sich fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten und MwSt.

GARAGEN
In jedem Gebäude sind geschlossene Doppel-
garagenboxen vorgesehen und ein gedeckter 
Zugang zu den Treppenhäusern. Es gibt einen 
geschlossenen Abstellraum für Fahr-/Motorräder 
und Kinderwagen.

KELLER 
Zu jeder Wohnung gibt es in der Regel einen 
geschlossenen Kellerraum auf der gleichen Etage. 
Die Kellerräume sind ebenfalls belüftet.

UMGEBUNG
Die Zufahrt und die Zugänge werden mit Asphalt, 
die Hauseingänge und Vorbereiche mit Platten 
oder Natursteinplatten ausgeführt. Die Grünräume 
zwischen den Gebäuden werden naturnah gestal-
tet. Es gibt einen Kinderspielplatz für die gesamte 
Überbauung.
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A L L G E M E I N E  I N F O R M A T I O N E N

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN
Landanteil, Landerschliessung, Baukosten gemäss Baubeschrieb, Baunebenkosten wie Bewilligung, 
Anschlussgebühren etc.

KAUFKOSTEN
Die Handänderungssteuer von 1.0% geht nach Steuergesetz Nidwalden zu Lasten der Käuferschaft. Die 
Notariats- und Grundbuchgebühren gehen je zur Hälfte zu Lasten der Käufer- und Verkäuferschaft.

KAUFABWICKLUNG
1. Schriftliche, unwiderrufl iche Kaufzusage mit einer Anzahlung von CHF 50'000.–
2. Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, mit einer Anzahlung von 25% des Kauf-

preises (unter Anrechnung der Anzahlung nach Ziffer 1.), Spatenstich 25%, Rohbauvollendung 25%
3. Restzahlung bei Bezugsbereitschaft vor Schlüsselübergabe (Nutzen und Schadenbeginn)

FINANZIERUNG
Diese kann grundsätzlich nach individuellen Bedürfnissen und Wünschen der Käuferschaft bei dem ihr 
genehmen Bankinstitut oder Kreditgeber vorgenommen werden. 

VORBEHALTE
Diese Prospektinformationen basieren auf dem derzeitigen Planungsstand, den entsprechenden Kalku-
lationen und den aktuellen grundbuchrechtlichen Begründungsvorstellungen. 
Kleine Änderungen sowie der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die fotorealistischen Darstellungen haben den Zweck, einen Eindruck des geplanten Neubaus zu 
vermitteln. Sie haben bezüglich Materialisierung, Farben, Ausstattung, Baukörper- und Umgebungsge-
staltung und Bepfl anzung nur richtungsweisenden Charakter.

Allfällige Änderungen behält sich die Verkäuferschaft ausdrücklich vor (das äussere Material- und 
Farbkonzept bedarf der Prüfung und Bewilligung durch die Bewilligungsbehörden).

AUSBAUOPTIONEN
Für alle Wohnungen schlagen wir einen Grundstandard vor. Sie haben jedoch die Möglichkeit, Ihren persönli-
chen Wünschen und Ansprüchen entsprechend Ausbauvarianten zu wählen.
Bitte beachten Sie, dass Ausbauänderungen (sowie allfällige Optionen) vom Bauablauf abhängig sind und nur 
bei rechtzeitiger Bestellung realisiert werden können.

SPEZIELLE WÜNSCHE BEIM INNENAUSBAU
Wir beraten Sie gerne und zeigen mögliche Lösungen auf.
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